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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skogas 3 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen, som &r en &kta bostadsréattsforening, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Hissen 1 och 2 samt Hjulet 1, bebyggdes 1965. Féreningen
registrerades 1964-05-29 och den ekonomiska planen &r registrerad. Fastigheten ar belagen
pa Loftvagen 8-18, Skogas, Huddinge Kommun. P4 fastigheten finns 6 bostadshus
innehallande 204 Iagenheter som upplats med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt. Pa
fastigheten finns dven 151 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

14 stycken 1 rum och kok

84 stycken 2 rum och koék

55 stycken 3 rum och kok

46 stycken 4 rum och kok
4 stycken 5 rum och kok
1 stycken 6 rum och kok

Total bostadsyta: 15476 m2
Total lokalyta: 152 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansférsakringar AB. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensambhetslokal och en bordtennislokal samt ett gastrum med 4 baddar
fér uthyrning.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Féreningen har en anstalld vicevard, Sven Forsell och en anstalld lokalvardare,
Thongdee Mankham. Fastighetsskotseln har utférts av Trangsunds Tradgards- och
Fastighetsservice.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att
fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd
men &ven pa styrelsens och medlemmarnas énskemal.

Planerade atgarder de kommande aren ér féljande: Stambyte av alla stammar till Iagenheterna
i alla hus och elombyggnad.

Utférda underhallsatgirder Ar
Pagaende stambyte 2022-2023
Asbestsanering 2021

Nya nyckeltuber 2021
Skadedjurssanering 2021
Parkarbete 2021
Malning av trapphus Loftv. 16 & 18 2020
Relining & stambyte kulvertar loftgangar 2019-2020
Maining av trapphus Loftv. 8,10 & 12 2019
Renovering tvattstuga 2018
Utford energideklaration 2018
Rengéring av franluftskanaler och uteluftsventiler 2018
Isolering vindsbjalklag 2017
Relining spill- och dagvattenledningar under 8 & 16 2016-2017
Renovering tak 2015-2016
Fasadtvatt 2015-2016
Lasbyte 2015
Spolning, relining dagvattenledningar 10, 14 & 18 2015
Utférd OVK 2014
Injustering varme samt relining 2012
Fonsterbyte 2007-2009
Badrumsrenovering 2002

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med
tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret
Féreningen har under aret utfort periodiskt underhall fér ca 193 000 kronor. Det periodiska
underhéllet bestar framst av OVK, och lagning av hiss.

Féreningen har ett pagédende stambyte med badrumsrenovering och omtradning av alla
lagenheter till 3-fas. Projektet finansieras genom upplaning och egna medel. Arbetet beréknas
vara klart i slutet av 2023.

Arsavgifterna héjdes med 2% fran 2022-01-01 & 2022-07-01.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 2% fran 2023-01-01.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid
rakenskapsarets borjan var antalet medlemmar 266 stycken, och vid arets slut var
medlemsantalet 267 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2022-06-22 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Yvonne Larsson Ordférande avgick 230401
Inger Schwartz Ledamot  ny ordférande 230401
Anna-Karin Grabert Ledamot
Werner Hjortsberg Ledamot
UIf Geijerman Ledamot
Suppleant Niklas Lepistd

Per Erik Johansson
Styrelsen har under réakenskapsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ess2 Redovisning & revision AB

Valberedning Boshra Ziarmal
Johan Rosengren

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-02-12.
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Flerarsoversikt 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 9998 9787
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1203 1106
Kassalikviditet (%) 7,5 395,6
Soliditet (%) 16,2 19,9
Arsavgift bostader, genomsnitt per

kvm (kr) 613 601
Varmekostnad per kvm totyta (kr) 123 102
Vattenkostnad per kvm totyta (kr) 26 22
Elkostnad per kvm totyta (kr) 27 17
Fastighetslan per kvm totyta (kr) 2175 1510
Skuldranta (%) 1,2 0,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Fond for

Medlems- Upplatelse- yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingang 2 155620 1309130 3 138 278
Avsattning fond yttre UH 520 278

Omféring av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 2155620 1309130 3658556

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfoéres

2020

9 492
365
277,0
16,4

583
105
23

18
1550
0,9

Balanserat

resultat

-1 561 436
-520 278

1106 351

-975 363

-975 364
1202 514
227 150

673 290
-192 950
-253 190

227 150

4 (13)

2019 2018

9 364 9 324

338 1025

253,3 2545

14,7 13,7

574 572

105 106

23 20

18 20

1590 1630

1,1 1,6

Arets Totalt
resultat

1106 351 6147 943

0

-1 106 351 0

1202514 1202514

1202514 7 350457

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9998 248
9 998 248

-5 818 298
-590 557
-866 496

-1 084 937
-8 360 288

1 637 960
708

-436 154
-435 446
1202 514
1202 514

1202 514
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2021-01-01
-2021-12-31

9 786 923
9786 923

-6 353 811
-417 905
-666 644

-1 126 363
-8 564 723

1222 200

514
-116 363
-115 849
1106 351
1106 351

1106 351
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Balansrdkning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten

Summa materiella anlaggningstillgangar

o O O

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

22 655 347

27 022
21322 219
44 004 588

44 004 588

80 230
38 815
396 181
515 226

741 814
741 814

1 257 040

45 261 628
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2021-12-31

23 737 557
0
0
23 737 557

23 737 557

17 681
38 567
339 543
395 791

6 805 511
6 805 511

7 201 302

30 938 859
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

2 155620
1309 130
3658 556
7123 306

-975 364
1202514
227 150

7 350 456

21114172
21114172

12 874 348
2908 062
31524

60 337
922 729
16 797 000

45 261 628
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2021-12-31

2 155 620
1309 130
3138 278
6 603 028

-1 561 436
1106 351
-455 085

6 147 943

22 970 520
22 970 520

627 708
435 031
26 153
47 139
684 365

1 820 396

30 938 859
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Kassaflodesanalys

Den lIopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foéréandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1202 514
1084 937
4 479

2291930

-62 549
-55 994
2473032
251 560
4 897 979

-21 351 968
-21 351 968

11 000 000
-609 708
10 390 292

-6 063 697

6 805 511
741 814
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2021-01-01
-2021-12-31

1106 351
1126 363
-31 832

2 200 882

-5 847

3 805
254 698
-568 915
1884 623

7 645
7 645

0
-627 708
-627 708

1264 560

5 540 951
6 805 511
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 3-5ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintéakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 10 033 210 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berédknas som forhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Bredband

Ovriga intakter

Pant- och 6verlatelseavgifter
Ersattning ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskoétsel/staddning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snordjning
Férbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Forsakring ovrigt

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Man
Kvinnor

Personalkostnader

Lon fastighetsskotare

Lén lokalvardare

Léner till kollektivanstéllda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode

Arvoden 6vriga tjanster
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

2022

9 481 644
23192
382 650
2 040

2 084

25 301

81 338

9 998 249

2022

952 245
192 950
897 010
1915779
398 803
425 985
236 430
81172
49 797
169 026
173 906
314 349
10 847
5818 299

2022-12-31

N =

63 550
190 211
8 589
297 420
161 634
0

145 092
866 496
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2021

9 295 500
23192
393 950

2 040
25517
37 065

9 659
9786 923

2021

805 987
1586 073
782 386
1586 359
345 027
260 956
294 448
49 406
5006

166 106
170 161
301 896
0

6 353 811

2021-12-31

N -

0

156 913
0

226 480
129 971
36 400
116 879
666 643
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Not 8 Pagaende arbeten

Ingaende nedlagda utgifter
Under aret nedlagda utgifter stambyte
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea foretagskonto
Nordea plusgirokonto
Nordea sparkonto
Kassa

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

0,82

2,72

3,84

4,03

2022-12-31

0
21322 219
21 322 219

0
0

21 322 219

2022-12-31

1138
402 695
337 894

87
741 814

Datum for
ranteandring
2023-03-21
2025-04-16
2023-12-20
2025-09-17

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 969 980 kr.

Not 11 Ovriga skulder

Personskatt
Sociala avgifter

2022-12-31

38 909
21428
60 337
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2021-12-31

7 645
0
7 645

-7 645
-7 645

0

2021-12-31

0

4 726 455
2078 970

87

6 805 512

Lanebelopp
2021-12-31
7 792 000
10 269 296
4 927 224
11 000 000
33 988 520

12 874 348

2021-12-31

30 633
16 041
46 674
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