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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen f&r Bostadsrattsféreningen Skogéds 3 far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmdant om verksamheten

Féreningen, som &r en dkta bostadsréttsférening, har till Gndamal att friamja
mediermmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och Ickaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsiGgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den réft |
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
ostadsratt kallas bostadsréttshavare.,

Féreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Hissen 1 och 2 samt Hjulef 1, bebyggdes 1965. Féreningen
registrerades 1964-05-29 och den ekonomiska planen &r registrerad. Fastigheten ar
belégen pd Loftvéigen 8-18, Skogds, Huddinge Kommun. P& fastigheten finns 6
bostadshus innehdllande 204 lagenheter som uppldts med bostadsrétt och 3 lokaler med
hyresratt. P& fastigheten finns &ven 151 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

14 stycken 1 rum och kdk

84 stycken  2rum och kék

55 stycken  3rum och kdk

46 stycken 4 rum och kdk
4stycken  5rum och kdk
1 stycken 6 rum och kok

Total bostadsyta: 15 476 m2
Total lokalyta: 152 m2

Féreningens fastigheter har under aret varit fullvérdeférséikrad i Léansférsakringar AR, |
férsékringen ingdr styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. | forséikringen ingick fram fill
2019-12-31 &ven en tilldggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren, denna &r borttagen
fréin 2020.

Gemensamma vtrymmen
Féreningen har en gemensamhetsiokal och en bordtennislokal samt ett gastrum med 4
baddar fér uthyrning.

Férvalining

Den ekonomiska férvaltningen har under rdkenskapsdret skdtts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Vicevérd har varit Sven Forsell. Fastighetsskdtseln har utforts av Trngsunds
Trédgdrds- och Fastighetsservice. Lokalvard har fram till mitten av november utféris av
Lerici Stéd AB, darefter har féreningen anstdllt en egen stéderska Thongdee Mankham.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade
underh&lisbehov de kommande dren. Underhdlisplanen uppdateras varje ar i samband |
med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pd fastighetens skick och
&terstGiende livsldngd men dven pd styrelsens och medlemmarnas énskemdl. ’

Planerade &tgérder de kommande aren dr féliande: Stambyte av alla stammar fill
ldgenheterna i alla hus samt stambyte och relining av kulvertarna filt loftgdngarmna
(Pabdrias 2020).

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v's
foreningen &r en dkta bostadsréttsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per ;
bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0.3 procent av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Uttérda underhélisatgdrder Ar

Mélning av trapphus Loftv. 8,10 & 12 2019

Renovering tvaitstuga 2018

Utférd energideklaration 2018

Rengdring av franluftskanaler och uteluftsventiler 2018

[solering vindsbjalklag 2017 :
Relining spill- och dagvattenledningar under 8 & 16 2016-2017
Renovering tak 2015-2016 i
Fasadtvait 2015-2016 :
Lasbyte 2015

Spolning, relining dagvaitenledningar 10, 14 & 18 2015 ;
Utford OVK 2014
Injustering v&rme samt relining 2012
Fénsterbyte 2007-2009 _‘
Badrumsrenovering 2002
Beskattning

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Foreningen har under aret utfért Ibpande underhdll f&r 1 557 717 kronor (varav ca 1 070
000 kr avser forsékringsskador) och periodiskt underhdil fér 938 888 kronor. Det periodiska
underhdllet bestdr bl a av mdining av trapphusen pd Loftvéigen 8, 10 och 12, byte av
armaturer i alla trapphus, arbete med utemiljidn sé& som stenldggning och staket och
kostnader fér upphandling av stambyte och relining av kulvertar i lofigdngar.

Féreningen hade tre 1&n vars bindningstid 16pte ut under dret, pd samfiliga I&n lades
réntan rérligt. Styrelsen beslutade om en hojning av &rsavgifterna med 2 % fran 2019-10-
01. Féreningen har fridin 2019-11-15 anstallt en egen stdderska.
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Vésentliga handelser efter réikenskapsaret

Féreningen planerar att utféra stamibyte av alla stammar till ligenheterna i alla hus samt
stambyte och relining av kulvertarna till loftgdngarna. Det sistndmna projekfet har redan
pabdriats och berdknas bli klart under dret, 50 % av kostnaden akfiveras och skrivs av
under 40 &r och 50 % kostnadsférs som periodiskt underhdll. Projekien finansieras genom
upplaning och egna medel.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid gett stora effekter pd ekonomin i
allmdanhet. Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan pdverka den finansiella rapporteringen
framat. Vi beddmer att paverkan pd foreningen dr begrénsad.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdarets utgdng var samiliga bostadsrétter i féreningen upplétna. Vid
rkenskapsdrets bérjan var antalet mediemmar 268 stycken, och vid érets slut var
medlemsantalet 266 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsst&mman 2019-05-09 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Yvonne Larsson Crdférande
Anna-Karin Grabert Vice ordférande
Ann-Marie Quaglia Sekreterare
Werner Hjortsberg Ledamot
Ulf Geijerman Ledamot
Suppleant Géran Strid

Styrelsen har under rakenskapsdret haft 13 protokollférda sammantraden och 12
extramdten i syfte att férnya avial och en protokellférd planeringsdag.

Revisorer Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Ulrikar Lindstrém (sammankallande)
Inger Schwarz

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-02-12.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

5(15)

2017 2016 2015

2019 2018
Nettoomsattning tkr 9364 9324
Resultat efter finansiella poster tkr 338 1025
Kassalikviditet % 253 254
Soliditet % 15 14
Arsovgif’r bostdder, genomsnitt per
kvm kr 574 572
Varmekostnad per kvm totyta kr 105 106
Vattenkostnad per kvm fotyta kr 23 20
Elkostnad per kvm totyta kr 18 20
Fastighetslén per kvm totyta kr 1590 1630
Genomsnittlig skuldrénta % 1,20 1.71

Nyckeltalsdefinitioner framgd&r av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Upplatelse Fond fér yttre
Inscitser avgifter underhéill

9320 9149 9146
590 -1270 -1160

200 131 169
11 8 12
572 560 560
105 110 106
19 18 16
19 20 18

1670 1710 1796
1,82 1,85 2,23

Balanserat Arets
resultat  resultat  Summa

Belopp vid drets

ingdng 2155620 1309130 1 444 000
Avsatining till fond for
yttre underhall 1 000 000

lanspraktagande av
fond fér yitre underhdll
Omfdring av
féregbende ars resultat
Arets resultat

-1 594 594 1024968 4339 124

-1 000 000

1024 968-1 024 968
337 614 337 614

Belopp vid drets
utgéng 2155620 1309130 2 444 000

-1 569 626 337 614 4676738
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande stér foliande medel:

@cﬂonseroi resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féliande:
Reservering fond fér ytire underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhdll, utéver stadgeenlig
reservering
lansprékstagande av fond {6r yttre underhdll

Balanserdas i ny rékning

kronor

-1 569 626
337 614

-1232012

39 255
290 745

0

-1 562012

-1 232012
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Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrékning samt

fillGggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter

Nettoomséatining 2
Ovriga rérelseintékier

Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader

Qrif’rskosfnoder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

9364318
0
9 364 318

-6 746799
-404 868
-461 764

-1111 437

-8 724 8468

639 450

452
-302 288
-301 836

337 614

337 614
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2018

9 324 162
138 216
9462378

-6 099 894
-346 716
-438 869

-1 111 437

-7 996 916

1465462

241
-440 735
-440 494

1024 968

1024 968
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Balansrakning
Tillgangar

Anldaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende arbete

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsdattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Noft 2019-12-31

56 24277 370
7 28 992
24 306 362

24 306 362

29 627
6 822
312714
349 163

8 7 245 653
7 245 653

7594816

31901178
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2018-12-31

25 388 807
0
25 388 807

25 388 807

9 007
8272
147 901
165180

6101 465
6 101 465

6266 645

31 655 452
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f&r ytre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad forfust
Balanserat resubiaf

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital/ansamlad férlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa korffristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2019-12-31

2155 620
1309 130
2444000
5908 750

-1 569 626
337 614
-1232012

4676738

24 225936
24 225 936

627 708
11877589
16 241

13 304

1 153 492
2998 504

31901178
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2018-12-31

2155620
1 309 130
1 444 000
4 908 750

-1 594 594
1024 963
-569 626

4339124

24 853 644
24 853 644

627 708
671 361
13623

26 066
1123926
2462 484

31 655 452
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fradn den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten efter
férandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsdlining av byggnader och mark
F&rvarv/forsdlining av inventarier
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insaiser

Inbetalda uppldtelseavgifter

Féréindring av 1dngfristiga skulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid drets slut

2019

337 614
1111437
1449 051

-183 983
516 399
19 422

1 800 889

-28 992
0

-28 992
0

0

-627 708
-627 708

1144189
6 101 465

7 245 654

10(15)
2018

1 024 968
1111 437
2 136 405

122 398
161 387
18 548

2438738

o | OC

0
0

-617 583

-617 583

1821155

4 280 309

6101 464
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld forsta
gdingen i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillg&ngar

Materiella anldggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgédngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhdill redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillémpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommande utgifter 10-50 ér
Markanl&ggning 20 ar
Maskiner och inventarier 3-54ar

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintéakter hanférliga till
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller dkta bostadsrattsféreningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgadr fill 10 033 210 kr.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag Hill
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstamma sker dverféring frén balanserat
resultat till fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, berdknas som férhallandet
mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgadngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forhallande till fastighetens antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad exklusive réntebidrag i
forhdllande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostadsréatter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Bredband

Ovriga intékter

Overlételse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stdning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avicppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetstorstkringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Lon lokalvérdare

Arvoden till vicevarden

Arvoden till styrelsen

Arvode Ovriga fjdnster

Sociala avgifter enligt tag och avtal

Summa

Foreningen har under dret haft tvd anstéllda, Styrelsen

arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstamman.

8 890 320
16 592
391 200
2040
33186
30 980

7 364 318

2019
1857717
938 888
223 684

1 651 941
389 676
313193
220 268
43 121
55 609
199 533
168 002
285168

6 746 800

2019
20765
11116
209 845
52 100
67 938

441 764

12(15)

2018
8846124
22 592
396114
2040
22919

767 789

1 238 706
926 282

1 660 254
316 456
311118
210 229
35511
39 889
153 496
165037

6 099 895

2018

0
100 058
266 370
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde byggnad
Ing&ende anskaffningsvérde markanlaggning

Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivhingar
Mark |
Summa bokidrt varde

Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvérde mark

Bvyggnadens taxeringsviarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Stallda sGkerheter

Not & Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Pagdende arbeten

Ingdende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter stambyte/relining kulvertar
Under &ret genomférda omfdrdetningar
stambyte/relining kulvertar {kostnadsfdrd del)

Under &ret genomférda omfordelningar
stambyte/relining (aktiveras)

Utgdende nedlagda ulgifter

2019-12-31

52052 991
256 471

52 309 462

-28 891 230
-1 111 437

-30 002 667

1970575
24 277 370

123 216 000

50 210000

173 426 000
173 000 000
426 000

32 057 000

2019-12-31

32 057 000

32 057 000

]
0

o

57 984

-28 992

28 992
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2018-12-31
52052 991
256 471

52 309 462

-27 779793
-1 111 437

-28 891 230
1970575
25 388 807

104 070 000

42168 000

1446 238 000

144 000 000
238 000

32 057 000

2018-12-31

32057 000

32 057 000

]
o
o

OIDOOO\
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Not 8 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 2074 6 600
Nordea fdretagskonto 5164 610 4015 8%5
Nordea sparkonto féretag 2078970 2078970
Summa 7 245 654 6101 465
Not ¢ Skulder till kreditinstitut
Amortering

Ré&nta kommande ér Skuld Omsdattes
Norded Hypotek 1,22% 168 584 2812976 3 mdn bind
Nordea Hypotek 0,77% 24700 2358450 3mdnbind
Nordea Hypotek 0,77% 184000 8326000 3 mdn bind
Nordea Hypotek 0.82% 120000 2980000 3 mdn bind
Nordea Hypotek 0,84% 130 424 8376218 3 mdn bind
Summa 627 708 24 853 644
Avgdr berdknade amorteringar ndsta
rékenskapsdr, redovisas som kortfristig
skuld -627 708
Summa langfristig del 24 225 936

Om fem &r berdknas nuvarande
skulder fill kreditinstitut uppgd Hill 21715104
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Not 10 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalskatt 10 208 8099
Sociala avgifter 6033 5 524
Summa 16 241 13 623

Skogds 2020-04 - ((,

e

Ann-Marie Quag

Yvonne Larsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har [&mnats 2020- 04 - | 7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

f/“":' e 2

Fatih O2ce L
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skogés nr 3, org.nr 712800-0218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Skogés nr 3 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller niigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhillanden som kan péiverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &@n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgarder som dr laimpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens féorméga att fortsitta verksamheten., Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

¢ utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méiste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Skogés nr 3 for ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndaméilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nfigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

¢ pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omriden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhllanden som
ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 17 april 2020

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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